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Op 14 juni 2018 heeft gerechishol Amsterdam arrest gewezen in da SBOH zaak. Het hof heefl de
vardering van SBOH, endanks een anders luidend cordeel van de Hoge Raad, alsnog afgewezen. Het
hof komt 1ot het cordeel dat Rijnland dae refribufie mag baseren op de waarde van bouwrijpa grond.
Het hal gaat voorbij aan het door de Hoge Raad vasigestelde feit dat ruwe dilkgrond is uitgegeven en
oordeelt daarnaast dat als dat al zo zou zijn, de kosten van bouwrijp maken (0.a. ophogen van de dijk)
inmiddels zijn afgeschreven. Ook gaat het hof eraan voorbi dat bouwen op een dijk veel duurder is
dan op bouwripe gemeertegrond en dus 1ol een lagere grondguote dient te leiden. Aan hel op
verzoek van SBOH gedane deskundigenondaerzoek wordt geen enkel woord gewijd. Waarom het
redalijk is dat de opstathouders retributie moaten betalen owver investeringen die zij zelf hebben
gedaan, laat het hof in het midden,

SBOH zal zich niet bij het amrest neerfeggen. Binnenkort wordl teén aanzien daarvan door onze
advocaal cassatieadvies gevraagd. Indien de cassatieadvocaal positief advies geeft, dan zal de zaak
wederom aan de Hoge Raad worden voorgalegd.

Omdat het hof tot haar cordeel is gekomen doordat Rijnkand het hof heeft voorgehouden dat wel
bouwrijpe grond is uitgegeven (hetgeen Rijndand op geen enkele wijze aannemelik heeft gemaakt,
terwijl SBOH o.a. getuigenbewijs van het tegengesielde heeft aangeboden) overweegt SBOH ook een
kiacht bij de Mationale Ombudsman in te dienen. Deze behandell ook klachten tegen Rijnland. Het
doen van niet onderzochle en onjuiste uitspraken is op zijn minst onbehoordijk voor een overheid.

Voor opstalhouders dig om enige reden nu reeds dienen over te stappen op het nieuwe systesm, blijit
daarom gebden dat zij aan Rijnland kunnen vragen de zogenaamde “Sprangersclausule” in de akte op
te nemen, In deze clausule wordt bepaald dal de utkomst van de procedure dig nu Nog wordl gevoerd
{nu weer bij de Hoge Raad) met terugwerkende kracht ook op dat opstalrecht zal worden toegepast.
Voor opstalhouders die nu kunnen overstappen omdal hun opstalrecht gindigl, geldt dat de niguwe
refributie, als gevolg van het lage refributiepercentage, vaak lager is dan de daarvoor geldende
refributie, Zij kunnen er dus ook voor kiezen die Sprangersclausule achtenwege te laten, zodat er len
aanzien van het nieuw uit te geven gpsialrecht geen onduidelijkheden maer bastaan.

Wijziging beleid

Uit verschilende meldingen van opstalhouders is gebleken dal Rijnland wederom het beleid zal
wijzigen ten nadele van de opstalhouders. De wvoormaamste wijziging is dat Rinland het
retributiepercentage niel meer aan de hand van de vijl-jaars gemiddelde IRS-rente vaststelt, maar
deze rente minimaliseert op 1,5%. SBOH heeft Rijnland verzocht over de wijzigingen in overleg te
traden, om te bezien of er niat een regeling kan worden getroffen die voor iedereen aanvaardbaar is,
maar Rijnland weigert dit categorisch, SBOH zal zich daarom beraden op 1e nemen stappen. Zij is
vaaraignag van mening dat hel niet redelijk is om wel de gestegen grandwaarde mee le namen in da
berekaning van de retributie maar nigt de lage rente (die 1ot die hoge grondwaarde healt geleid).

Daarnaast stelt Rinland op andere wijze de grondwaarde vast. Dat is er hel gevelg van dat in de
WOZ-waarde hat niel bebouwde deel van het dijkperceel vanal 2018 buiten beschouwing blijfi. Wi
raden aan in een specifiek geval na te wragen hoe Rijnland de grondwaarde heeft vastgesteld en na te
gaan hoe dit zich verhoudt 10! de grondquote van de eardera WOZ-waarde. Indien de waarde middals
een taxatie wordt vastgesteld, dan kan dat niet zonder meer geschieden door een eenzijdig door
Rijnland aangewezen taxateur. Daarmes koml immers de basie onder het rechtelijk cordeal over hat
retributiebeleid te vervallen dat was gebaseerd op een door RIGO vastgestalde lijst grondquotes.
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